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Avaimet terveelliseen
ja turvalliseen rakennukseen

(AVATER)

Tausta

Sisdilmaongelmien arvioidaan aiheuttavan
erittiin isoja kustannuksia. Tarkastusvalio-
kunta (mietinto 1/2013) arvioi korjausvelaksi
jopa 30-50 miljardia euroa. Ongelmiin tar-
vitaan ratkaisuja —niit4 vaativat poliittisten
tahojen ja viranomaisten lisaksi sekd media
ettd viesto. Kestavat ratkaisut edellyttavat
kuitenkin vahvaa tietopohjaa. Rakennus-
ten terveellisyyteen liittyvat kysymykset
perustuvat talla hetkelld valitettavan usein
liikaa mielipiteisiin ja liian vahén tutkittuun
tietoon. Tamé johtaa jopa voimakkaisiin ris-
tiriitoihin eri toimijoiden kesken.
Erityisesti kosteusvaurioihin liittyvat
sisdilmaongelmat ovat usein monimutkai-
sia, joten niiden ratkaiseminen edellyttad
hyvaéan tietopohjaan perustuvia ja toimivia
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toimintamalleja ja menetelmid. Olemassa
oleva tieto varsin sirpaleiselta ja monimuo-
toiselta kentalta tulee jalostaa toimijoiden
kayttoon ja lisdksi tulee tietysti tunnistaa
jatdyttad tietoaukot ja ohjeistuksen tarpeet
eri osa-alueilla.

Rakennusten terveellisyyden ja turvalli-
suuden “pohja” ovat luonnollisesti raken-
nukset. Valitettavasti virheitd ja puutteita
tapahtuu niin rakennusten suunnittelussa,
rakentamisessa, yllapidossa, kaytdssa kuin
korjaamisessakin. Tieto hyvistd toiminta-
tavoista ja menetelmista tulee siirtad oh-
jeistuksen ja koulutuksen kautta kaikille
rakennusalalla tydskenteleville terveellisten
ja turvallisten rakennusten takaamiseksi.

Rakennusten sisdilmaongelmien syiden
korjaaminen ei ole aina mahdollista resurs-
sien puuttuessa tai aina ongelmat eivat vaadi
valitdnta korjaamista. Tarvitsemme kykya
arvioida, missa rakennuksissa on erityisen
suuri riski terveydelle ja missa pienempi.
Tata tarvitaan erityisesti toimenpiteiden,
kuten korjaustarpeen kiireellisyyden ar-
vioinnissa ja toisaalta riskiviestinnassa
rakennusten kdyttajien turhien pelkojen
hélventamiseksi. Jos korjauksia ei voida
aloittaa, joudutaan harkitsemaan keinoja
torjua ja vihentdd rakennuksen kayttajien
altistumista rakennusperiisille terveydel-
lisille riskeille.

Jotta rakennukset ovat terveellisid ja
turvallisia, tulee rakennuksen kaikkien
vaiheiden edetd ammattitaidolla. Naita
vaiheita ovat mm. rakennuksen suunnit-
telu, rakentaminen, kaytto ja ylldpito seka
mahdollisten ongelmien havaitseminen ja
korjaaminen.

AVATER-hankkeen tavoitteena oli tuottaa
ja koota tietoa olemassa oleviin tietoauk-
koihin monimuotoisella alueella koskien
mm. rakennushankkeiden toimintamalleja,
rakennusten terveyshaittoja aiheuttavia te-
kijoitd, terveyshaittojen kayttoa turvaavia
toimenpiteitd, kiinteistokannan hallintaa ja
rakennustydntekijdiden koulutustarpeita.
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AVATER-hanke toteutettiin osana valtio-
neuvoston yhteista tutkimus-, ennakointi-,
arviointi- ja selvitystoimintaa (VNN TEAS-
toiminta). Kyseisten hankkeiden tavoitteena
on muun muassa tuottaa valtioneuvoston
paatoksentekoa tukevaa tutkimustietoa.

Yhteenveto hankkeen
tuloksista ja suosituksista

Hankkeesta tehty yhteenvetoraportti
on julkaistu VNK:n sivuilla osoitteessa
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/hand-
1e/10024/79786 ja kuntakyselyn tulokset
on raportoitu tarkemmin THL:n raportissa
(linkki). Tahan on koottu hankeen keskei-
simmit tulokset ja suositukset.

Kosteusvaurioiden terveyshaitat ja
toimintatavat sisdilmaongelmien
hoitamisessa ja ennakoivassa
kiinteistonpidossa

Rakennusten kosteusvauriot ovat hengitys-
tieoireiden ja astman riskitekija, mutta ei ole
tiedossa, mitka tekijat ja millda mekanismilla
ne aiheuttavat haitallisia terveysvaikutuk-
sia. Jotta voidaan ennaltaehkaista terveys-
haittoja, rakennusten kosteusvauriot tulee
korjata ja naiden synty ennalta ehkaista.
Valtaosa kunnista arvioi koulujen sisail-
matilanteen hyvéaksija kokee, ettd ongelmien
hallinnassa onnistutaan hyvin. Tilanne on
parantunut vuodesta 2011, jolloin yksik&an
kunta ei kokenut, ettd sisdilmaongelmia oli-
si ennaltaehkaisty ja 26 % kunnista koki
tilanteen pahenevan (Pekkola ym. 2011).
Nyt tehdyn kyselyn mukaan esimerkiksi
koulujen osalta 8 % kunnista koki, ettd si-
sdilmaongelmat on ennaltaehkaisty ja 9 %
koki tilanteen pahentuneen. Vaikka tilanne
yleisella tasolla koetaan parantuneen, kui-
tenkin noin 10-30 prosentissa kuntia tilanne
koetaan haastavaksi tai jopa vaikeaksi, ja
ongelmia voi olla useilla sisdilmaongelmien
hallinnan eri osa-alueilla (kuva 1).
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Kuva 1. Koettu sisdilmatilanne kunnissa.

Osalla kunnista (30 %) ei ole lainkaan yh-
tendisid prosesseja tai selkeitd toimintaoh-
jeita sisailmaongelmien hoitamiseen. Vain
kolmanneksella kunnista on ohjeistusta tai
yhtendiset periaatteet jatkotoimenpiteiden
madrittelyyn ja niiden kiireellisyyden ar-
viointiin. Selkeédt kriteerit terveydellisen
merkityksen arvioimiseksi puuttuvat.
Valtaosalla kunnista ei ole ohjeistusta tai
yhtenaisid periaatteita useiden eri korja-
uskohteiden viliseen priorisointiin. Myos
pitkantahtdimen suunnitelmien tekemi-
sessa ja ennaltaehkdisevissd toiminnassa
on puutteita. Kunnilla on lisdksi ongelmia
paitsi toimijoiden valisessd yhteistydssa
myos sisdisessd ja ulkoisessa viestinndssa.

Terveydellisen merkityksen ja
toimenpiteiden kiireellisyyden arviointi
Terveydellisen merkityksen ja toimenpi-
teiden kiireellisyyden arvioinnin tulee
perustua kokonaisvaltaiseen altistumisen
arviointiin, jossa huomioidaan paitsi altis-
tumisen voimakkuus ja todennikoisyys
myd0s altistumisen toistuvuus. Rakennukset
tulee tutkia kokonaisuutena. Arvioinnissa
tulee huomioida myos kayttijien kokemat
olosuhdehaitat, oireet ja sairastaminen. Ko-

ettujen haittojen, oireiden ja sairastavuuden
poikkeava esiintyminen voi korostaa toi-
menpiteiden kiireellisyytta.

Altistumisen arviointiin, toimenpiteiden
madarittelyyn ja priorisointiin tarvitaan li-
sdad ohjeistusta. Tahdn luovat hyvin pohjan
Tyoterveyslaitoksen altistumisolosuhteiden
arviointimallin periaatteet (Lappalainen
ym. 2016: Ohje tydpaikkojen sisailmasto-
ongelmien selvittdmiseen).

Terveydellisen merkityksen ja kiireelli-
syyden arviointia tulisi tehdd asiantunti-
jaryhmaissé, joka tuntee hyvin altistumi-
seen ja kdyttdjien terveyteen liittyvét asiat.
Tama voi olla esimerkiksi kuntotutkijan,
terveystarkastajan ja laakarin muodostama
tyoryhma. Myos paatokset rakennukselle
tehtavistd toimenpiteista olisi suositeltavaa
tehda useamman tahon yhteistydna niin,
ettd asiantuntijat, jotka ovat perehtyneet
rakennuksen altistumisolosuhteisiin ja
kayttdjien terveyteen, ovat esitteleméassa
rakennuksen terveellisyyteen vaikuttavat
seikat. Laakareille tarvitaan lisda ohjeistusta
ja koulutusta terveydellisen merkityksen
arviointiin ja kouluterveydenhuollon roolia
tulee tismentaa, jotta oppilaiden ndkokul-
ma tulee hyvin huomioiduksi.



Rakennusten kuntotutkimukset ovat tar-
ked osa kayttdjien altistumisen arviointia
ja niistd laadittujen raporttien on oltava
kdyttokelpoisia terveydellisen merkityk-
sen arviota tekeville, eli esimerkiksi ter-
veystarkastajan ja ladkarin muodostamalle
tyoparille. Kuntotutkimusraporteissa tulisi
arvioida aiempaa paremmin havaintojen
merkitysta kayttijien altistumisen kannal-
ta konkreettisesti ja tutkimuksen tilaajalle
annetaan yksiselitteisid jatkotoimenpide-eh-
dotuksia. Kuntotutkijoille voisi esimerkiksi
laatia altistumisen arviointiin ja tulosten
raportointiin keskittyva helposti luettava
tiivistelma perustuen kuntotutkimusoppaa-
seen YO 2016 (Pitkdranta 2016) ja TTL:n
ohjeeseen (Lappalainen ym. 2016).

Sisdilmaongelman hallintaprosessi

Eriasteisten sisdilmaongelmien ratkaise-
mista ja hallitsemista varten kunnilla tulisi
olla yksityiskohtainen prosessikuvaus, jossa
esitetddn selkedsti eri toimijoiden roolit ja
vastuut. Mallia voi ottaa kunnista, joissa
vastaava on tehty. Sisdilmaongelmien hoi-
tamiseksi tulisi olla yhtendinen sahkoinen
jarjestelmd, johon kaikki paatoksentekoa
varten tarvittavat tiedot dokumentoidaan
ja jota kautta tiedot valittyvit kaikille vas-
tuussa oleville toimijoille ja edelleen seuraa-
viin vaiheisiin. Sisdilma-asioihin liittyvaa
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osaamista ei ole riittdvisti, ja sita tulisi
lisdta kunnissa/maakunnissa. Jotta luot-
tamus asioiden hoitamisessa siilyy, tulee
sisdilmaongelmista ja niiden ratkaisemisen
etenemisesta viestid oikea-aikaisesti ja ak-
tiivisesti.

Kunnat tarvitsevat ohjeistusta etenkin si-
sdilmaongelmien selvittdmisen prosessin
alkuvaiheeseen, jotta saadaan luotua hyva
toimintarutiini tavanomaisten ja helppojen
tapausten nopeaan hoitamiseen. Taménhet-
kinen ohjeistus painottuu vaikeisiin tapa-
uksiin ja sopii paremmin isoille toimijoille.

Erityisesti rehtorit tarvitsevat koulutusta
ja tukea rooliinsa koulujen sisailmaongel-
mien hallinnassa. My®s opettajille, muulle
henkilékunnalle, oppilaille ja heidan van-
hemmilleen tulisi koota tietoa siitd, miten
toimia ja mitd odottaa, kun koulussa epéil-
laan tai on havaittu sisdilmaongelmia.

Ennakoiva kiinteistonpito

ja rakennusten tutkiminen

Rakennusten kunnossapitoon ja ennakoi-
vaan korjaamiseen tulisi panostaa nykyista
enemmain, jotta sisdilmaongelmia voidaan
ennaltaehkaiista. Lisdksi vaurioiden en-
nakoiva korjaaminen on 60-500 % edulli-
sempaa myodhdssd tehtdvadn korjaamiseen
verrattuna (Kero 2016). Korjausten lykkaa-
minen edesauttaa vaurioiden laajenemista ja

Ennakoiva vesikaton uusiminen saasti kattovuodoilta.



néin ollen kasvattaa korjauskustannuksia.
Rakennuksia tutkittaessa sita tulisi tarkas-
tella aina kokonaisuutena ja rakennuksen
osatutkimuksia tulisi valttaa. Laajojen kor-
jaustoimenpiteiden rinnalla tulisi pohtia
my6s uudisrakentamisvaihtoehtoa.

Jatkuvaan tiedonkeruuseen tulee luoda
toimintamalli ja kertyvéa tietoaineistoa
taytyy tiivistad ja analysoida. Rakenta-
misvaiheessa kertyvia tietoa tulee siirtad
nykyistd paremmin kayttovaiheeseen. Eri
kayttajaryhmat (kayttajat, sitvoajat, kiinteis-
tonhuolto, isannaitsija, kiinteistopaallikko)
tulisi ottaa mukaan tiedonkeraamiseen. Ra-
kennuksen huollosta vastaava taho tulee
ottaa mukaan laatimaan rakennuksen kayt-
to- ja huolto-ohjetta. Tarvitaan digitaalisten
palveluiden kehittamista ja kayttdonottoa
kiinteistonpitoon liittyvan tiedon kerdaami-
seen ja hallintaan.

Terveen talon

toteutuksen kriteerit ja
kosteudenhallintakoulutus
rakennustyontekijoille

Kosteusvauriokorjaamisen erityisammat-
tiosaamista ja asiantuntijoiden pitevyys-
vaatimuksia on viety ansiokkaasti eteen-
pdin viime vuosina. Kestavin, laadukkaan,
terveellisen ja ennaltaehkaisevan rakenta-
misen edistamiseksi kosteudenhallinnan
perusosaamista tulee edistdd myds muiden
kuin kosteusvaurioihin erikoistuneiden
osaajien keskuudessa. AVATER-hankkeessa
kehitettiin:

e Kosteudenhallintakoulutusta
rakennustydntekijoille

e Terveen talon toteutuksen kriteereja
(erityisesti) rakennuttajille

e Tietoa paattidjille

Maidriaysten minimitason (sisailmasto-
luokan S3) mukainen rakennuskin tulee
rakentaa toimivaksi ja terveelliseksi, mut-
ta Terveen talon toteutuksen kriteereilld
pyritdan korkeampaan vaatimustasoon ja
minimoidaan toteutukseen liittyvid riskeja.
Kriteerit ja suositukset ovat uusinta tietoa
hyodyntava tarkastuslista, jonka avulla
rakennuttaja voi varmistaa terveen talon
toteutuksen. Kriteeristd maarittelee osal-
taan hyviaa rakennustapaa ja luo yhteisia
pelisaantoja.

Pelkki sisailmastoluokan valinta ei vilt-
tdmitta ole riittavan tarkkaa tavoitteiden
asettamista. Tavoitearvot tulisi asettaa olo-
suhteille, koska niin tieto kulkee parem-
min uudisrakennus- tai korjaushankkeen
eri osapuolille ja rakennukselle sekd sen
kayttotarkoitukselle sopivia tavoitearvoja
voidaan valita eri sisdilmastoluokista. Ter-
veen talon toteutuksen kriteerit ohjaavat
madrittelemadn sellaiset toimenpiteet, joilla
tavoitteiden toteutuminen varmistetaan.

Terveen talon toteutuksen kriteereihin
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tehdyt paivitykset tulee arvioida asian-
tuntijaryhmén kesken ja muokata sen jil-
keen uusiksi Rakennustiedon ohjekorteiksi
korvaamaan aiemmat vuosina 2003 ja 2004
julkaistut RT-ohjekortit. Terveen talon to-
teutuksen kriteereja suositellaan tyokaluksi
etenkin rakennuttajille. Kiinteistd- ja raken-
nusalalla toimivat suunnittelutoimistot,
urakointiyritykset, konsultit ja muut orga-
nisaatiot voivat sisallyttda kriteerit osaksi
omia toimintaohjeitaan.

Kosteudenhallintakoulutus on suunni-
teltu korttikoulutukseksi, jonka ympaéril-
le tavoitellaan liittyvan tulevaisuudessa
my0s kaupallista koulutustoimintaa. Kos-
teudenhallintakoulutuksen jatkohanke on
kdynnissé ja pilottikoulutukset suoritetaan
vuoden 2017 syksylla. Koulutuspaketin si-
saltod tullaan arvioimaan ja parantamaan
analysoimalla koulutuksen vaikuttavuutta
ja koulutustilaisuuksista kerattavaa palau-
tetta.

Koulutuksen toimintamalli tullaan pi-
lotoimaan, pilottikohteista keratty koke-
mus ja tulokset julkaistaan, minka jalkeen
toimintamalli otetaan yleiseen kayttoon.
Kosteudenhallinnan laadunvarmistuk-
seen tehtdaviakonkreettinen satsaus tuottaa
lisdarvoa hankkeen kaikille osapuolilie.
Jo yhden virheen vilttiminen voi sédstda
koko henkiloston kouluttamiseen kiytetyn
rahasumman ja ennaltaehkéistd tulevia
kayttajia terveyshaitoilta. Yksi keskeisem-
mistd haasteista on varmistaa, ettad kaikki
rakennustydomaalla tyoskentelevit osallis-
tuisivat koulutukseen. Toimintamalli olisi
siksi saatava yhtd yleiseksi kuin tyoturval-
lisuuskortin suorittaminen on nykyaan.

Rakennushankkeiden toivotaan ottavan
toimintamalli kdyttoonsa. Tilaajien tulee
liittaa tarjouspyyntoasiakirjoihin vaatimus,
etta kaikki tydmaan tyontekijat suorittavat
kosteudenhallintakoulutuksen. Koulutusta
suositellaan osaksi rakennustyontekijoiden
sekd muiden rakennustytmaalle sijoittuvien
toimijoiden peruskoulutusta.
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Kosteus- ja homevaurioiden
siivous ja irtaimiston puhdistus

Oikein toteutettu siivous ja irtaimiston
puhdistus ovat tirked osa hyvin toteutettua
korjaushanketta, mika edesauttaa tilojen
kayttajien palaamista korjattuihin tiloihin.
Tydterveyslaitoksen siivousohjeistus (2016)
on melko yleisesti kiytossa erityisesti julki-
sissa kiinteistdissd. Se on suunnattu tilan-
teisiin, joissa vauriot ovat laajoja tai muuten
vakavia. Suomalaiset ohjeet ovat selkeasti
yksityiskohtaisemmat kuin yhdysvaltalaiset
ohjeet. Sekd suomalaisissa ettd yhdysval-
talaisissa ohjeissa linjataan kaikissa, ettd
desinfiointiaineiden kayttoa ei suositella.
Niiden kayttoa voidaan harkita vain eri-
tyistilanteissa, kuten viemarivahinkojen
yhteydessa.

Olemassa olevan ohjeistuksen lisdksi
tarvitaan lisdi ohjeistusta asuntokohteille
seka isannditsijoille ja taloyhtidille sek lie-
vemmille kosteus- ja homevauriotapauksille
ja muille sisdilmaongelmille. Irtaimiston
uusimisen periaatteita tulee tasmentaa.
Yksi tdmén hetken ongelmista on se ettd,
yksityishenkilot eivit valttAmitta saa asian-
mukaista ja laadukasta siivouspalvelua.

limanpuhdistimien
ja biosidien kaytto
kosteusvaurioiden hallinnassa

Ilmanpuhdistimilla voidaan vahentaa sisi-
ilman epapuhtauksien pitoisuuksia. Ta-
minhetkiset kokeelliset tutkimukset ovat
kuitenkin puutteellisia osoittamaan ilman-
puhdistimien hyotyjé allergioita ja astmaa
sairastaville henkildille. Osassa tekniikoista
voi syntya sivutuotteina haitallisia yhdis-
teitd, mutta yhdistelmalaitteella saavutettu
hy6ty voi olla suurempi kuin sen sivutuot-
teesta aiheutuva haitta.
Ilmanpuhdistimia ei tule kdyttda kor-
jausten véalttamiseksi tai korvaamaan
puutteellista siivousta tai ilmanvaihtoa.
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Ilmanpuhdistimia voi kayttdd padasiassa
viliaikaisesti esimerkiksi remonttia odot-
taessa tai sen aikana suojaamaan viereisid
tiloja, auttamaan herkistynytta esimerkik-
si palaamaan korjattuun tilaan ja tiloissa,
joissa on tavallista suurempi hajukuorma.
Ilmanpuhdistimien tarve on kuitenkin aina
arvioitava tapauskohtaisesti ja ennen ilman-
puhdistimien kadyttoonottoa tulee arvioida
my6s muiden epdpuhtauksien pitoisuuksia
alentavien toimenpiteiden toteuttamista.
Laitteiden vertailu on erittdin hankalaa, mi-
td varten tarvittaisiin yhteinen kriteeristo.

Tyoterveyslaitoksen ja Terveyden ja hy-
vinvoinnin laitokset ovat tehneet yhteisen
kannanoton ja suositukset biosidien kéy-
tosta korjausrakentamisessa (https://www.
thl.fi/fi/-/otsoni-ja-muut-biosidit-eivat-sovi-
rakennuksen-homeongelman-ratkaisuksi).
Biosidien kiayttod ei suositella kuin poik-
keustapauksissa, kuten viemarivahinkojen
yhteydessa. Talld hetkella ei ole tiedossa,
noudattavatko vakuutusyhtiot tatd ohjeis-
tusta. Biosidikisittelyja tekevien yritysten
koulutustaso vaihtelee, ja heille tulisikin
jarjestad yhdenmukaista, puolueetonta
koulutusta ja koulutusmateriaalia biosidi-
en ominaisuuksista ja niiden turvallisesta
kaytosta.

Tiivistyskorjaukset

Hankkeessa toteutettu kyselytutkimus
osoitti, etta tiivistyskorjaukset ovat yleis-
tyneet. Kyselyn ja seminaarien perusteella
tiivistyskorjauksiin suhtaudutaan péadasi-
assa asiallisesti ja uuden menetelmén edel-
lyttamalla varovaisuudella. Kirjallisuus-
katsauksessa ei ilmennyt teknisid esteitd
tiivistyskorjausten toteuttamiselle.
Tiivistyskorjaukset ovat hyva ratkaisu
tietyissa kayttokohteissa, mutta ne eivit
sovellu kaikille rakenteille, eivatkd vauri-
oituneiden materiaalien poistoon perustu-
van homevauriokorjauksen vaihtoehtona.
Rakenteita ei tule milloinkaan tiivistaa il-

man tutkimuksia, suunnittelua, korjauksen
valvontaa ja seurantaa. Usein sopivin kor-
jausmenetelma on vaurioituneiden raken-
teiden korjaus- ja tiivistystoimenpiteiden
yhdistelma. Téll6in mahdollisen konsultin
ja korjaussuunnittelijan asiantuntemus ovat
avainasemassa.

Seminaareissa pohdittiin tiivistyskor-
jausten mahdollisuuksia ja heikkouksia.
Seminaareissa nousi esiin myos keskuste-
lua laadunvarmistustoimenpiteistd, joista
keskeisimmit ovat merkkiainekokeet ja
henkilgsertifiointi. Laadunvarmistukseen
liittyvat toimenpiteet tulisi ottaa huomioon
jo hanke- ja ehdotussuunnitteluvaiheissa,
koska niiden merkitys korostuu tiivistys-
korjauksissa.
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